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GEMEINDE KREISCHA

BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET , AHORNSTRASSE" GOMBSEN

ENTWURF

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO

1.1.2 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.

1.1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir ortliche Verwaltungen und Tankstellen unzu-
lassig.

1.1.4 Festsetzung der Hohenlage des Baugebietes gemaR § 9 Abs. 3 BauGB
Die Hohenlagen des Baugebietes WA sind entsprechend Eintrag in der Planzeichnung im
Hoéhenbezug DHHN 92 festgesetzt. Die Héhenlage anderer Punkte ist durch lineare Interpo-
lation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Héhenlagen zu er-
mitteln.

Aufschiuttungen und Abgrabungen sind nur bis zu +/- 1,0 m gegeniiber der festgesetzten
Hohenlage zuléssig.
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1.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. m 88 16, 18 und 19 BauNVO)
1.2.1 Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
Unterer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Héhen baulicher Anlagen ist die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Hohenlage des Baugebietes im Hoéhenbezug DHHN 92.
Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AulZenwand mit
der DachaufRenhaut.
1.2.2 Hohe baulicher Anlagen gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO
Die maximal zuldssige Traufhthe betragt 5,0 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugs-
punkt.
1.2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gemaf § 19 BauNVO
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen gemalR 8§ 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO nicht tberschritten werden.
1.3 Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen an den straBenabgewandten Sei-
ten durch untergeordnete Gebaudeteile der Hauptgebaude wie Wintergarten, Erker und Bal-
kone bis zu einer Tiefe von 2,0 m zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden
Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen AulRenwand nicht Uberschreitet.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.
1.4 Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird der
Kreis der Beglnstigten wie folgt bestimmt:
Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Nutzer
und Besucher der Grundstiicke Ahornstral3e 2, 4, 6, 8, 10 und 12 zu belasten.
1.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
151 Begrenzung der Bodenversiegelung
Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflichen und ihren Zufahrten
oberhalb der Geléandeoberflache nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit
Pflaster, Rasengittersteinen oder Rasenpflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.
152 Oberbodensicherung

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumalBRhahmen abzuheben, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und fiir die Anlage von Vegetationsflachen und Bodenmodellierungen wie-
derzuverwenden. Die Zwischenlagerung erfolgt auf 1,5 m hohen und 4 m breiten Mieten.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 S&achsBO)

2.1.1 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit rottonigen Materialien zu erfolgen. Stark glanzende Dacheinde-
ckungen sowie die Verwendung von unbeschichteten Metallen — Kupfer, Zink und Blei - sind
unzuléssig.

2.1.2 Dachaufbauten
Schleppgauben sowie negative Dachgauben sind unzulassig. Es darf pro Dachflache nur ei-
ne einheitliche Gaubenform ausgefiihrt werden. Die maximale Gesamtansichtsflache der
Gauben darf nicht mehr als 1/5 der Dachflachen betragen.

2.1.3 Dachiiberstand
Es ist ein Dachiiberstand von 0,15 bis 0,3 m am Ortgang sowie von 0,25 bis 0,5 m an der
Traufseite zuléssig. GroRRere Dachuberstdnde an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit
Balkonuberdachungen zuléassig, wenn dabei Balkon und Dachiberstand konstruktiv mitei-
nander verbunden sind.

2.14 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind fur Hauptgebaude die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen.
Fur Nebengebaude sind auRerdem Bogen- und Flachdacher zulassig.

2.1.5 AuRere Gestaltung von Nebenanlagen
Garagen und Carports sind in der Gestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen.

2.2 Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 2 SachsBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, parallel zur AuRenwand auf maximal 5 %
der Fassadenflache zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind un-
zulassig.
Hinweisschilder an VerkehrsstralRen sind zulassig, sofern sie auf versteckt liegende Stétten
der Leistung aufmerksam machen.

2.3 Zahl, GrofRe und Beschaffenheit von Stellplatzen und Garagen
(8 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)
Je Wohneinheit sind 2 Pkw-Stellplatze (offen oder tUberdacht) auf dem Baugrundstiick her-
zustellen.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie von
Einfriedungen
(8 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

2.4.1 Freiflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten
genutzt werden, gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

2.4.2 Grundstickseinfriedungen

Stral3enseitig sind nur 1,2 m hohe Holzstaketenzdune mit senkrechter Lattung, die vor den
Saulen durchgehen, mit jeweils entsprechend gestalteten Gartentiiren sowie Mauern aus
ortsiiblichem Naturstein zuléssig.

Zu den offentlichen Straen haben Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m einzuhalten.
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3 HINWEISE
3.1 Meldepflicht von schédlichen Bodenverunreinigungen

3.2

3.3

3.4

Sollten im Zuge der Baumal3nahmen schéadliche Bodenveranderungen bekannt oder verur-
sacht werden, so ist dies gemal § 10 Abs. 2 SachsABG der zustandigen Behérde (LRA
Bautzen) mitzuteilen.

Meldepflicht von Bodenfunden

Archéologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefal3scherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind
sofort dem Landesamt fur Archaologie und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Naturschutzrechtliche Fallzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung inklusive der Fallung von Baumen, die Rodung von Gehdlzbestan-
den und das Abrdumen von Vegetationsbestanden innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans sind gemaf § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar
durchzufuhren. Sollte die Bauzeitbeschrankung nicht eingehalten werden kénnen, ist eine ar-
tenschutzfachliche Baubegleitung durchzufiihren.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Sofern im Plangebiet weiterfihrende Untersuchungen des Untergrundes mittels Bohrauf-
schlissen durchgefuhrt werden, sind die Regelungen zur Bohranzeige- und Bohrergebnis-
mitteilungspflicht gem. Lagerstattengesetz gegentiber dem geologischen Dienst, Abteilung
Geologie des LfULG zu beachten
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