348,07 m?

.l — — 5646525

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16-20 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen und -anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

O

Kennzeichnung Flache fir
Regenwasserversickerungsanlage

Kennzeichnung Private Grinflache

§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB,

Anpflanzung von Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB,

§§ 1(4), 16(5) BauNvO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- -

Festsetzung der Firstrichtung

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARACKTER

Geplante Grundstlicksgrenzen

Erlauterung der Nutzungsschablone

Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

verpflanzt, mit Drahtballierung zu pflanzen.
Anpflanzung von Strauchern sind mit der Pflanzqualitat zweimal verpflanzt je nach Sortierung
60/80 cm, 100/125 cm hoch in Gruppen vorzunehmen.

Baumen und Strauchern gemal Artenliste Pkt. 1.8.7 zu begrinen. Die offentliche Grinflache im Bereich
des Wendehammers ist als straenbegleitender Griinstreifen zur Anordnung einer Versickerungsanlage
vorgesehen. Der Bereich ist nur mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusaen.

Innerhalb der Grunflache ist eine Pflanzdichte von einem Strauch auf 4 gm und ein Starkbaum je
10 Ifd. m einzuhalten. Bei der Anpflanzung von Bumen sind die Grenzabsténde

Je Grundstiick darf eine Zufahrt mit max. 5 m Breite innerhalb der PG -Flache, jedoch auferhalb des
Kronenbereichs der festgesetzten Baume, angelegt werden.

Die Standorte der Baumpflanzungen auf den privaten Grinflachen sind mit Planzeichen festgelegt und

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten und anschlieRend zu

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Gestaltung der baulichen Anlagen

Krippelwalmdachern zwischen 35° und 45° liegen. Im WA2 kann die Dachneigung zwischen
25° und 45°, bei Walm-/Krlppelwalmdachern zwischen 25° und 38° liegen.
Bei Garagen und Carports sind auch flach geneigte Satteldacher(<20°) und Flachdacher

Hauptbaukérpers zu entsprechen (aufler Garagen mit einer Dachneigung <20°, sowie
Flachdécher).

Fassaden Als dueres Fassadenmaterial ist zulassig:
- Strukturputz
- Holzverschalte Teilflachen und Naturstein/Klinker auf max. 25 % der Fassadenflache
Nur flir den Sockelbereich ist auch Beton oder Naturstein zulassig.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AW Baularm vom 19. August 1970) festgesetzten

219 © 219
"y 2, ls l § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB versicker. Zisternen und Regentonnen zur Riickhaltung von Regenwasser und seiner Verwendung Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wahrend der
1.8.1 Allgemeines zur Gartenbewasserung oder Brauchwassernutzung werden empfohlen. Die Zisternen sollen einen Tagzeitund vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00
™ - ot hofindi . - Uberlauf in die auf dem Grundstiick zu schaffenden Versickerungsanlagen haben. Gemaf Uhr bis 07.00 Uhr.
Die Bepflanzung und Gestaltung der im Plangebiet befindlichen Griinflachen sind entsprechend den / ; jell UGt
ﬁ nachfolgenden Festsetzungen 1.8.2 bis 1.8.7 vorzunehmen und in dieser Weise zu gestalten, zu Baugrunduntersuchung Geotechnischer Bericht IBU 2687.18 des Inggmeqrburo fulr Baugrund und Umwelt Folaende weitere Hinweise sind zu beachten:
erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der festgesetzten Art Pabst vom 11.12:2018 und der Stellungniahme Nr. 1 vom 27.03.2019 st ene Versickerung von 1. Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential fiir die Auswahl und Aufstellung von Luft-
entsprechend nach zu pflanzen. Es sind die allgemeinen Richtlinien fr Pflanzarbeiten zu Niederschlagswassern auf den Baugrundsticken im Plangebiet prinzipiellmglich. Im Rahmen der Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder Liiftungsgeraten) sind die Hinweise des "LAI-Leitfadens fir die
. beriicksichtigen. ErschlieBung ist eine detailliertere Untersuchung auf jedem Grundstuck erforderlich, um bei der Planung Verbesseruna des Schuizes aeaen LAm bei stationaren Geraten" Stand 28.08.2013 2u beachten
- : - oh ot mi 5 - und Dimensionierung der Versickerungsanlagen zu beraten und mitzuwirken. g geg , e e
P LAN Z E I C H E N E R KLAR U N G Die Begriinung im Geltungsbereich st mit Pflanzen gemal Artenliste Punkt 1.8.7 auf den - e e : (sh. http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAI_Leitfaden 20130828
ausgewiesenen Flichen bzw. Standorten durchzufiihren, Das anfallenqe N|eFjersgh|agswas§er der Planstraf}e wird im offentlichen Grinstreifen im Bereich Laermschutz stationasre. Geraste.pdf) - - -
GemaRl Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.10.1990 Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss der DIN 18316 und den Richtlinien des Bundes \[/)Vengezlatz ubre]r"ﬁme (I;{|golen\t/|§r;|ckeéung abgele|1te(t).0 breite Sickermulde zur Ableitund d Bel der Installation von technischen Gebudeeinrichtungen mit relevanten Aubenschallquellen, z.B.
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) FESTSETZUNG ZUR GRUNORDNUNG Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eine deutscher Baumschulen entsprechen (BDB). - Nferdefscwh?fggv Gt an der westchen Grenz eine 1,00 m bree Sickemulde 2ur Ablitng des Luftwarmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW), Kima- Litungsaniagen, Windkraftanlagen (WKA), oder
§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB ©- 0 0 @ @ Baugebietes Einzelbaume sind als Hochstammbaume mit der Pflanzqualitat Stammurnfang 16 - 18 cm, 3 mal ' anderer gerauschintensiver Anlagen sind die Immissionsrichtwerte nach TAL&rm entsprechend der

Gebietseinstufung unter Beachtung der Gerdusch-Vorbelastungen einzuhalten bzw. deutlich zu
unterschreiten.

Art der baulichen Nutzung - . % 2. GemaR Pkt. 2.1 der textlichen Festsetzungen sind Solar-/Photovoltaikanlagen auf den Dachern zulssig.
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 1-11 BauNVO) . e (§ 9 Abs. 41.V. m. §89 Abs. 1 SachsBO) 1.8.2 Flichen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 389 Sachs80 X 2Ungen sl vollaikaniagen au 2ulassig
’ = Kennzeichnung Offentliche Griinflache ) , ) ) . Durch Sonnenkollektoren kann es zu Belastigungen (Blendungen) kommen.
Algemeines Wohngebist OG 9 Zulassige Dachform § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Décher  Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Krilppelwalmdacher zulassig. Folgendes ist zu beachten:
WA : f%rgj;\?\(/eg onngebie D 745" Safteldach mit zulissiger Dachneigung Gestaltung Offentliche Griinflache Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist entweder parallel oder im rechten Winkel zur - matte Oberflachen der Module
WOKID %5-3%° Walm- / Kriippelwalmdach mit zulassiger Dachneigung Die mit 0G gekennzeichneten dffentlichen Griinflachen sind als straRenbegleitende Griinstreifen angrenzendgn Stralte ausz.unchten". . . ) - - veranderter Neigungswinkel der Module
PG angelegt. Die Bereiche sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusaen und mit standortgerechten Die Dachneigung muss bei Satteldachem im WA 1 zwischen 35° und 45°, bei

3. Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fiir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu
Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.

14D zu!éssige Zah! der Vollgeschosse als Mindest- und | o “ Gestaltuna Private Grinflachen 2ulissig. Boggnd_éicher sind night Zuléssig. | | N BImSchv) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des §19 der 1. BImSchV - hingewiesen .
Hochstmalh Ausgleichs-Kompensationsfiéche oo ° Bestenende Grundstiicksgrenzen Die durch Planzeichen mit PG 1 festgesetzten privaten Griinflachen entlang der ndrdlichen, dstlichen Als Matlenal fur die Daphhayt smd"B eFondachsteme und Tondachziegel zulassig. 3.6. Artenschutz G E M E I N D E K R E I S C H A
GRZ 0,30 Grundflachenzahl GRZ sh. textliche Festsetzung 749/3 Flurstticksnummern Bestand Grenze des Plangebietes sind als Randbegrinung mit einer artenreichen Wiesenmischung Metallondeckungen sind icht 2uiassg. - - Resultierend aus dem Fachbeitrag Artenschutz - Abschlussbericht - fir Kreischa , Wohngebiet "Am
‘i ) » . ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir einzuséen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern geméR Artenliste Punkt 1.8.7 zu Die zulassige Farbe des Dacmaterials liegtim Bereich naturrot, braun, antrazith. . ; — : I
TH4,50m Zuldssige Trauthhe als HachstmaB Uber der Bezugshohe Mafnahmen zum Schutz. zur Pflede und zur Entwicklung Hohenangaben -Geléinde Bestand bezogen auf HN pegrinen und dauerhaft zu erhalten. Glanzende Metalleindeckungen sind nicht zulassig. Dachbegriinungen sind zuldssig. Schaferberg" des Ingen|gurburos nature concept, Dr. Hapno Voigt werden MaRinahmen im Sinne des DreSd ner Str 1 O
FH 9,50 m Zuldssige Firsthéhe als HochstmaR Uber der Bezugshohe von Natur und Landschaft In diesem Bereich ist die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebauden ausdriicklich untersagt. Die Dachdeckung der Carports und Garagen hat in Farbe und Material der des Artenschutzes als Vermeidungsmalinanme festgesetzt wie folgt O 1 73 1 Krei SCha

Féllung von Gehdlzen auBerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungszeit der Avifauna
Die Fallung von Geholzen hatim Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu erfolgen. Sollte eine Fallung wahrend

durch geeignete MaRnahmen so zu schitzen, dass sie durch Bauarbeiten, Baustoffablagerungen,
Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht beschadigt oder in ihrer Lage verandert werden.

> ) | | TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Verfahrensvarmarke:
1. Anderung - Bebauungsplan Nr. 28 "Am Schaferberg" in Kreischa nach § 13 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 An Schéfarbery” in Kreischa T |
. . Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan auf dem Gemeindegebiet Kreischa, Der Gemeinderat der Gemeinde Kreischa halt AM v die Aufstellung der 1.Anderung des
- Flurstiick 279/9 - Offentliche Verkehrs- und Griinfiéchen 1L .s.z Flic?ten zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3. Hinweise Die iizagf?mzmg :;tssﬁgftsttg!trlrgszeels:gﬂeu;srgss 5&?'33% ortstiblich durch Aushang vom bis zum
- Teil des Flurstickes 279/10 - Baugrundstlicke WA 1 und WA2, Verkehrsflache und Griinflachen m 20 BauGB 3.1 Bawgund o TETETTTTER T PR R T e
In Erganzung der Planzeichnung und der Planeintragung wird folgendes festgesetzt: Entwicklung Private Griinfliche PG 3 Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Es ist von natirlichen Bodenschichtungen im
. Eniwicklung Private Grunfiache FG 3 Plangebiet auszugehen. Fir die geplanten BaumaRnahmen wird prinzipiell die Durchfiihrung einer Kreischa, den ...
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Im Plangebiet wird die bisherige Wiesen- und Ackerfléache (stiddstliche Flache im BPlan), als private 9 ' » ’ : -
! , ] Blrgermeister
o 1; 'Aﬁrt ?f\lr ﬁag“chen Nutzung Grinfiche PG 3 festgesezt, standortkonkreten Baugrunduntersuchung gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. g
) % 8 > b.r A .mag tunashersich des Bebauunasolanes wird als WA - Allaemeines Wohnaebiet Die vorhandene Vegetation (Baume, Straucher, Wiesenflache) ist vor Beschadigungen zu schitzen, Hinweis: Der Gemeinderat der Gemeinde Kreischa hat am ...........c.ccccevecineee den Entwurf der 1. Anderung des
269 85 Baugepiet Im Lelngsbereich des Sebauungspianes Wird ais A - ATigemeines Tonngebie dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzten. o “ Das Plangebiet liegt liegt in einem ausgewiesenen Radonvorsorgegebiet. Bebauungsplanes Nr. 28 "Am Schaferberg" in Kreischa mit Begriindung beschlossen und geméR § 3 Abs. 2
56 1 N entsprechend § 41.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt Es sind erganzend dazu bisherige Ackerflachen mit einer standortgerechten Wiesenmischung gemal Da das zu iberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von Gebéuden mit BauGB zur Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss wurde ortsiiblich durch Aushang vom  bis zum
L HE e o Zulassig sm.q: Aftenllstg Punkt 1.8] zu begrinen und dauerbaft Zu erhalten. Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der Malnahmen hinsichtlich und offentlich im Amtsblatt der Gemeinde Kreischa vom bekannt gemacht.
=] O\g @ -~ T -+ P - - - f.Wohngebaude, o " - . Diese Flache soll nicht zur Betretung zur Verfiigung stehen. des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlichen Radonschutz
25 “ |‘ 1 2.die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe. einzuplanen und eine der Moglichkeit nach § 154 StriSchV durchzufiihren. Die radiologische Situation auf KIeiseha, eN oo e
) i | P E'(‘iht zul?smkg Slhnld:h el | hettiche und suoriche Zweck 1.8.5 Vorhandene Vegetation dem Grundstiick ist von einem kompetenten Ingenieurbiiro und der Bedarf an SchutzmaRnahmen Biirgermeister
h lo - nlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. abklaren zu lassen.
\ “ ‘l o Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Die DIN- Vorschrift 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei In der Broschiire "RadonschutzmaRnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten” sind die Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom bis in der
= | g b 1.9. Mah der baulichen Nutzun BaumaBnahmen" ist zu beachten. Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlauter. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Gemeindeverwaltung Kreischa durchgefiihrt.
\l ! o ks g . " “ " . . . . . . . . . " ' . TRT] .
- | R A i §.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO Vorhandene Vegetationshestédnde (zum Erhalt festgesetzte Baume und Strducher) im Plangebiet sind vor ~ Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind ortstiblich durch Aushang vom bis zum
/7 Reans 2202000 o Beeintrachtigungen zu schiitzen. Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle, und 6ffentlich im Amtsblatt der Gemeinde Kreischa vom bekannt gemacht worden.
CHIR P . Y’ GRZ Grundflachenzahl (§ 13 BauNVO0) o | Der Wurzelraum der zu erhaltenden GroRbaume ist vor Verdichtung, Aufschiittung oder Abtragung zu Dresdner Str. 183, 09131 Chemnitz
; r o A n L n MaBgebende Grundfla(.:hlenzlahl (§ 19 Abs.1 BauNVO) ist die Eintragung in der Nutzungsschablone, schiitzen. Der Stamm und die unteren Kronenéste sind vor Beschadigung durch Einzaunen der gesamten  Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371) 46124-299, KIGISCNE, 0B8N oo e
A 2000 - | b ' ' ' die als Obergrenze definiertist. . Kronentraufe mit Bauzaun wahrend der gesamten Bauzeit zu schiitzen. Aufschiittungen von Boden iber ~ E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de, Biirgermeister
A ; ﬁ, 3.0 Die zulassige Grundfiache st gemaf § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO zu ermitteln. das bisherige Niveau sind nicht zulassig. Die Manahmen hat der Flacheneigentiimer sicherzustellenund ~ Internet: www.smul sachsen.de/bful
i b R X Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der sofort nach Abschluss der Bauarbeiten zu beraumen. Die von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
4,0011,75 | I
= 4 [ [ X Grundflédchenzahl GRZ gemaR § 19 (4), Satz 2 BauNVO allgemein nicht zuldssig ist. Bei Herstellung BauGB mit Schreiben vom 2ur Abgabe der Stellungnahme aufgefordert worden.
2 z .'flj I - o vgn W(;gen und Z(;Jfahrten in versickerungsfahiger Ausfihrung darf die GRZ um bis zu 50% 1.8.6 Sonstige PflanzmaBnahmen 3.2, Leitungstrassen, Schutzabstinde, Schachtscheine
8 coa L i tberschritten werden. . -
IR - Planzbindung Baum o . o Wer Erdarbeiten durchfiihrt, ist verpflichtet, sich bei den Versorgungstrégern tiber den értichen KICISCAR, OB o e Birgermeister
Ko) i~ T T T o~ VoIIIgesch'osse . o ZUF auferen Emgrunung SOWIE zur Inneren Durchgrunung. und Gegtaltung des Plangebletes sind an den Leitungsbestand in Kenntnis zu setzen. Die Leitungstrasgen sind bei den Bauarbeiten zu beachten.
L T . [ o Es ist maximal ein Vollgeschosse zulassig. im Plan ausgewiesenen Standorten Laubbaumarten gemaR Artenliste zu pflanzen.
L L ; o] n n n : - Eine Abweichung der eingetragenen Standorte bis zu 5 m kann zugelassen werden. Leitungstrassen der Versorgungstrager im Planbereich im Bereich der 6ffentlichen Stralen, Wege, Platze , , , ,
' o/ ' ' ' et O Somble e St et g
o j YA : : y - - ' realisieren. . AR AR '
4 < [T = ;{fs‘fmee(gl_l'j) _ gg%“nl WA Im Bebauungsplan sind Wege- und Leitungsrechte gemaR §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wie folgt geregelt: die Abwagung eingeflossen und ist mitgeteilt worden.
°f ,'l I = Firsthéhe (FH) i, 9’ 00 min WA 2 Nicht (iberbaubare Grundsticksflachen LR - Leitungsrechte .
/ b i Als oberer Bezugspunk! gi’lt firdie Traufhdhe der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuRenwand Die nicht liberbaubare Grundstiicksflache ist als Griinflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. - Leitungsrechte fiir Entwésserungs- und Versorgungsleitungen und -anlagen entlang der Strale "Am Kreischa, den ..o e
Ay e e _ - T : Auf den nicht tberbaubaren Flachen der Privatgrundstiicke sind je Baugrundstiick 2 Laubbaume oder 2~ Schéferberg" im Bereich der Verkehrsflache -Radweg zur Ver-und Entsorgung zugunsten der Gemeinde Blrgermeister
- _ TH=450m mit der Dachhaut und fiir die Firsthohe die Oberkante der Firstpfette. P ; . ’ . .
\\\\\ e WA 1 ’ Als unterer Bezugspunkt ist die StraBenoberkante - Mittelwert der StraRenoberkante zwischen den hochstammige Obstbaume zu pfianzen und auf Dauer 2u unterhalten. Die gemall Planzbindung Baum Kreischa;
\\\\\\\\\\\\ == FH=950m Grundstiicksgrenzen senkrecht zur Straie - festgesetzt und PG 1 gepflanzten Baume werden darauf angerechnet. Der Anteil von Nadel- zu Laubgeholzen sol In diesem Bereich sind die Errichtung von baulichen Anlagen (einschl. Einzaunungen) sowie die , , . . L
He L , ' bzgl. der bepflanzten Fléchen 10 % nicht iiberschreiten. Anpflanzung von Béumen und Strauchern unzuldssig. Der Gememdergt hatin dgr Gememderatssﬂzung am | | die 1. Anderung dgs ngauyngsplanes
i e 030 |+D L gtle EOhebdei Ertdgfesihosst-l'\;ohfussbodens wird auf max. +0,35 m zur angrenzenden WR - Wegerechte Nr. 28 "Am Schaferberg" in Kreischa bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) in der
' raRenoberkante festgesetzt. . ST .
/ P SD - DN 35°-45° : Fassadenbegrunungen sind zulassig. - Wegerechte sind im stidostlichen Bereich festgesetzt, um die Zugangigkeit zur Griinflache PG 3 von der F?SSU”Q vom als Satzung beschlossen. .
: } A 1.3. Bauweise frerfichen Stral set Dioes Fasfsel folt 20 Gunsten der Nutzer der Privat Die Begriindung in der Fassung vom wurde gebiligt.
d P 0 KWD - DN 35°-45° § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO 1.8.7. Empfehlung Artenliste ofientichen otrase aus zU gewanrielsien. LIEse Fesiselzing erolgt 2U bunsten der Ntzer der Frivaten Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich durch Aushang vom bis zum
x| i Die zuléssige Bauweise wird durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt als: ) Griinflache PG 3 und dessen Eigentiimer. und éffentlich im Amtsblatt der Gemeinde Kreischa vorn
~~_ ] . WA 1 und WA 2 - nur Einzelhauser zulassig, Laub- und Obstbaume u.A..
—~ 0 = %ffefl‘,ehBaAUWle'Se 1 mitsllchem Grenzabstandgem. § 6 Abs. 5 SichsB0 20 e Malus in Sorten (i.S.) Zierapfel 3.3. Bodenschutz und Abfille KIGISCNR, 08N e e
: ~ - auliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. s. 5 SachsBO zu errichten. - - i i
T Tt~ Flache P| biet . ; ; Prunug LS. Klrsche Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist weitestgehend zu minimieren. Blrgermester
W//A 1 % 2 Z2lee 1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache PyrusiS. Bime
- - - - Gesamt - = ca. 14.845:m? e § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Acer campestre Feldahomn Fiir den Umgang mit anfallendem Bodenaushub werden folgende Hinweise gegeben:
/ I | Y AL | Davon Flurstiick I279/9 = 1945 mzI | Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sorbus aucuparia Vogelbeere Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf schadliche Ausaefertiat:
= . g ' ) durch Festsetzung der Baugrenzen bestimmt. Straucher uA: Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1. V. m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. %ﬂ solan. bestehend aus Planzeichnung vom it textichen Festsetzungen wird
PR o Flursttick 27910 =13600m Ein oberirisches Vorteten vor Baugrenzen mit Gebéudeteilen it gem. §23 Abs. 3 BauhV0 Amelanchier .5, Felsenbirme allatenrelevante  Sachverhalte wie ~ organolepfische ~ Aufaigheiten; ~Abfal) besteht fir den or SSAIGSREn GUOM 9
C : dav. Grinflache PG3 = 1.106 m? ausnahmsweise in geringfiigigem AusmaR zuldssig mit; Comnusi.S. - Kornelkirsche Grunds_tucks'e|gent'umer und Iqhgber der tatsachlichen Gewalt nach §"10 Abs. 2 SaghsABQ vom 31. Mai gefertigt
Ny - _ -Untergeordneten Bauteilen gem. § 6 Abs. 6 SachsBO Forsythia x intermedia - Forsythia 1999 die Pflicht, diese qnverzughch der nach § 13 {\bsl. dund § 1 6 Sach§|sches Kre|§laufW|rtschafts- und Ceischa. denn .
=< ' e Die Errichtung von Garagen und Carports ist auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen Philadelphus coronarius - Bauern-Jasmin Bodenschutzgesetz (SachsKrBodSchG) der zustandigen Behorde (hier: LRA Sachsische Schweiz- ! Birermeistor
R . ' ZulAssig. Buddleja davidii - Sommerflieder Osterzgebirge, Umweltamt) mitzuteilen. Der zustandigen Behorde sind auf Verlangen alle Auskinfte zu g
' ' 30@ A ) i ) Rosa i.S. - Wildrosen erteilen und die Unterlagen vorzulegen, die diese zur Erfiillung der Aufgaben nach BBodSchG und
, 7 , , , , 1.5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen Prunus spinosa - Schiehe S&chsABG bendtigt. GeméR § 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der
N S " v " " § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB tatsachlichen Gewalt die Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden L . ) o o
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick zu errichten. Der Bedarf wird wie Artenreiche Wiesenmischung: schadlichen Bodenveranderunaen zu erareifen. Dig 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Am Schaferberg’ in Kreischa mit Begrindung wurde am
4 J ) R § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB dGffentlich im Amtsblatt
folgt festgesetzt Pro WE = 2 Ste”platze Bestandsblldende Arten Begle’tende Aften 3 4 Archaolo ieIDenkmalschutz ............................ gema § S. a Sa Z , au f orrentlicn Im AMISDIAT VOM ...vvvvvvvvvvivviiiiiniieninennns
Vgr Garagen und Carports ist gegentber dem 6ffentlichen Stralenraum ein Aufstellbereich von Agrostis capillaris ~ StrauRgras Achillea millfolium ~ Wiesen-Scharfgarbe = . bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Krait getreten.
_____________ mind. 5,00 m einzuhalten. Festuca ovina Feinschwingel Centaureajacea  Wiesen-Flockenbl. Innerhalb des Plangebietes kann das Vorhandensein archaologischer Kulturdenkmale im Boden nicht Kreischa. d
) ) Festucarubra ~ Rotschwingel Daucus carota Wilde Méhre ausgeschlossen werden. MRISCNA, GBN . vvoovvvsvveseee e R
1.6. Flachen fiir Nebenani - - ! Biirgermeister
T a1cher4‘1 Buaru g enaniagen Lolium perenne  Dt. Weidelgras Galium verum Echtes- Labkraut Beim Auftreten archéologischer Funde ist entsprechend § 20 SachsDSchG zu verfahren. g
Nebenanlagen sind zwischen straRenseitiaer Bauarenze und StraRenbearenzunaslinie nicht Poa pratensis Wiesenrispe Galium mollugo Wiesen-Labkraut Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
TH=4,50m Zulssig A?usgenommen hiervon sind Steglllplétze%nd Standplatze fir Mgllbehéltgr Leucantem. Vulg.  Margarite oder dem Landesamt flr Archaologie anzuzeigen. .
\\\\\\ - WA 2 -- oH 9’ 0m Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden sind in allen Baugebieten innethalb der Plantage lanceolata  Spitz-Wegerich 1. Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Ausschachtungs- SATZUNG ZUR 1.ANDERUNG
= m - o L . . . Sanguisorba minor  KI.-Wiesenkopf oder Planierarbeiten mindestens 3 Wochen vorher zu informieren. In der Baubeginnanzeige sind BEBAUUNGSPLAN Nr. 28 "AM SCHAFERBERG" IN KREISCHA
) .
N | +D L nt;%rebr?:rt])lgreennCi%nran:rz:uvcgrs]fggEgEdzeurlla;j:gbi?t;ljegir;]aelf gfurnliﬁgfﬁ : 53;6213; US%SE}JC;( es:lachen sind 1.9.  Verkehrsflachen die ausflihrende Firma, Telefonnummer und der verantwortliche Bauleiter zu benennen.
0,30 ! ! & dstijckgsfléche und einer Hahe von max. 3,00 m (Summe ler Nebenanlé én ;ufser Garagen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 2. Im Rahmen der Bauarbeiten ist auf archaologische Funde zu achten (z.B. Bodenverfarbungen, Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
SD - DN 25°-45° und Carports) e Baugrundstick zulssi i g g Im Plangebiet entstehen dffentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung GefaRscherben, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall, bearbeitetes Holz, Steinsetzungen usw.). 03.11.2017 (BGBI. 3634) und nach § 89 Abs. 1 und 2 der Séchsischen Bauordnung vom 28.05.2004
0 WD/KWD - DN 25°-38° poris) e balg g -V = Verkehrsberuhigter Bereich / Mischverkehrsflache. 3. Die ausflihrende Firma ist bereits im Zuge der Ausschreibung spatestens jedoch vor (SachsGVBI. S. 200), zuletzt geéndert am 27.10.2017 (SachsGVBI. S. 588) sowie nach § 4 SachsGemO in der
- - 1.7. Grinflachen -R = Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Radweg inkl. Flache zur MaRnahmebeginn, schriftlich ber die archdologische Relevanz der Erdarbeiten und die Fassung der Bekanntmachung vom 09.Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62) wird nach Beschlussfassung durch den
§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB StraBenverbreiterung und Anlegen einer Sickermulde. Meldepflicht von Bodenfunden gemaR §29 SachsDSchG zu informieren. Qemej_nderat der Gemeinde Kreischa vom e o . ..
171 0G _Offentliche Griinflachen Die Verkehrsfléchen sind nach den Erforderissen der StVO und RAS herzurichten. Die Abgrenzung der 3 5 | mmiccionsschutz die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Am Schaferberg" in Kreischa mit den Flurstiicken Nr. 279/9 und
i - - Die als Offentliche Grinflache gekennzeichneten Fléchen sind als gestaltete Griinfléchen oder als unterschiedlichen Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren MaBe sowie ~— — . , - . . Teifurstiick 279/10 der Gemarkung Niederkreischa, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
straRen- bzw. wegebegleitender Griinstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. die Baumstandorte konnen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Anpassung an die Die nach. DIN 18005, Beiblatt 1 giiltigen schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) in allgemeinen Tgxthchep Festsetzungen (Teil B) in dgr Planfagsung L[0T PN als Satzung erlassen.
ny 172 PG Private Grinflichen Anschlussbediirfnisse der Grundstiicke sowie an die Leitungsfiihrung der Hauptversorgungsleitungen Wohngebieten | Die Begriindung zur Satzung hierzu wird gebilligt.
@ Tem der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind dauerhaft als private Griin- und geringfilgig geandert werden. lage (0000 Utr b|.s 22000 5908 () -
: Gartenfiéchen ohne Ei g i gd' T P hi talten b halt P Grundstiickszufahrten sind mit abgesenktem Bord zur 6ffentlichen Strale hin zu gestalten. - nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40 dB (A) ) . Kreischa, den ... s e
: arentiacnen one =GN CIE 1 0pographic 2u ges'aten bzw. U ematien. Im Bereich der Grundstiickszufahrten und an den Straleneinmiindungen sind die Sichtflachen von einer ~ Sind in den im Plangebiet festgesetzten Baufelder nicht zu dberschreiten. Birgermeister
©1.106,04 m?* o Nebenanlagen sind in der privaten Grinflache unzulassig. Bebauung bz, Bepflanzung b 75 o fei zu halten. Fir ?ahsi ges;mt.(.e ?Iahnggb(;e:j wirg'ggundrisso;ientiertes Baugndmit RuhE[éumeQ Zl:(rl freien2 L%ndsgha(gt r;m
g PG 3- 1.8. Flichen und MaBnahmen zum Schutz. zur Pfleae und zur Entwicklung von | | empfohlen. usatz"|c wird der Einbau von Fenstern mit mindestens Larmschutzklasse 2 (Standard) fur
1.10.  Versickerung von Niederschlagswasser Wohn- und Schiafraume empfohlen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22+ 23 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz m (mind. 2 m zur Grenze) nach § 9 Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) zu beachten. Die Anordnung von Solar-/Photovoltaikanlagen auf dem Dach ist zulassig. dor Brutaet erforderlch werd i Raon Uneisen. dass kel u
. ) o , , . , , er Brutzeit erforderlich werden, so istim Rahmen einer Vorortbegehung nachzuweisen, dass keine e
0 Offene Bauweise g;‘ag’)ﬂle?:gsliggtzzuur:glfntw'cmU”Q von Natur und Landschaft I | Béschung Die mit PG 4 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind s straen- bzw. wegebegleitende Eacthauf- et s it sl aktuellen Lebensstatien betroffen sind. gening 1 A N D E RU N G . INGENIEURBUERO FUER
—_— - 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB \L_J/ Grunsreifen angelegt. Sie grenzen die Siraenverkefirsflachen (Stralte und Radwege) von den auten — -acheinsennite sind nicnt 2L/assig, ) Die Festlegung zur Féllzeit setzt eine behdrdlich erteilte Fallgenehmigung voraus " ARCHITETOR BB
A Nur Einzelh&user zuléssig § - Baugrundstiicken ab. Dachaufbauten sind maglich bis 50% der Trauflange des Hauptdaches, ' BAUWESEN
5 Toxl, Faslsel Sonstige Planzeichen Die Bereiche sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzuséen und mit standortgerechten maximal 2 Dachaufbauarten (liegende Dachfenster und Gaupen) sind zulassig. 3.7. Sonstige Hinweise Bebauungsplan Nr. 28
————————————————————— au renzen, S. eX . eS Se Zun " - - - H o ~ H H H H A H H . . - Dipl.-Ing Sabine Winkler
g g Anpflanzung von Baumen " 18,97 } Malkette B&umen und Strduchern gemaR Artenliste Punkt 1.8.7 zu begriinen. Vermessungs- und Grenzmarken im Plangebiet sind nicht zu entfernen bzw. zu verandern. Diese sind " Am Schafe rbe rg" in Kre' SCha = pL-ing

nach § 13 BauGB

Schmiedeweg 1
01723 Wilsdruff

Verkehrsfiiche Strake - Bestand T— in geringem Umfang veranderbar. Die Gehdlzpflanzungen sind mit unterschiedlichen Arten der L | Das Gelande darf durch Aufschittungen und Abgrabungen nur unwesentlich verandert werden. . . W TELEFON
Erhaltun% von Baumen Nutzungsart Trauthohe, Firsthiohe Artenliste Punkt 1.8.7 auszufiihren. Qtelf)zrnuC:ll)lgzduentLJer:Zag;rselzni:22ﬁ;sr:?g-due?dM,\;lteet;!]Ic\?vsashj(:jzr:r.] Hauotaebiude Aufschittungen und Abgrabungen, z.B. fiir Terrassen und Garagenzufahrten sind jeweils nur bis zu einer F|UI’Stl:ICk Nr. 279/9 und Teil des . 035204 /683-0
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BaUGB, Grundflachenzahl Geschossigkeit 1.8.3 Flichen mit Bindungen fiir Be|gf|anzun§|en und fiir Erhaltung von Baumen angepgsst i g pig Hohe von max. 0,80 m und einer Flache bis 50 m? ZU|aSS|g. E|ULS’[UEK th279/1 O der Gemarkung ggé_;EOIZA/X‘sB&ZS
Verkefirsflache besonderer Zweckbestmmungen Je Grundstick Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Fassaden- Fiir die Farbgestaltung der Fassaden sind Naturtone, Pastelfarben zu verwenden. Grell - i o g ; . eaerkreischa e
Mischverkehrsflache 9000000 Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen von Baueise Dachforn, Dachneigung § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB e Farer. Sigialfarbengund Jnzend Oberschen si;1d naléssi ' Aufgrund der an das Baggeblet angrenzenden intensiv Iandmrtgchafthch genLlJ.tzten Flgphen muss auch bei labwinklerschneck@web.de
0 o Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ) Erhaltung Griinflichen els Private Griinflichen PG 2 | ordnungsgemaler Bewirtschaftung von entsprechenden Emissionen (z.B.) Larm, Geriiche und Staub) S ANUNGSPHASE u
0000000 sh.textl. Festsetzung Die mit PG 2 gekennzeichneten privaten Grilnfléichen sind als Randbegriinung angelegt. Die vorhandene ~~ First Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist durch Angabe eines Richtungspfeils festgesetzt. ausgegangen werden. . L . o . W
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich §9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB Vegetation (B&ume, Stréucher, Wiesenfléche) ist vor Beschédigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten ~~ fichtung I&anci\vgrtsghtaftlgche Arbeiten S\'/r\}d s;ark w:jtte;ungsabpintgm ugd m{J/ssen dahir tg|l\t/ve||se ztw'|lr;g|;.e:d auch in - N
Seccoces Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und b,e' AUSf,?” a ersetztenl. ) ) ) , 2.2. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke on Abendstunden Sowle am Wochenende ducgetnrt werden. vorgenannies ISt ais orisublich 2 n A
e : Sie sind ergénzend dazu mit standortgerechten B d Strauch 8 Artenliste Punkt 1.8.7 bewerten und entschédigungslos zu dulden :
. . und fur die Erhaltung von Baumen und o o0 oo Almem (e STAUCEr Geme ATemiste PN 15,724 Einfriedungen  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m aus den Materialien Metall, Holz oder | R
Verkehrsfléche besondere ccccces Strauchern und sonstigen Bepflanzungen begrinen und dauerhaft zu erhalten. ) o als Heckengehdlz zuldssig ! ! o . | | B cumeoms
Zneckbestimmung: Radweg sh.textl. Festsetzung In diesem Bereich ist die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebduden ausdricklich untersagt. : 16 CUIAOSTY . . . Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W405 zu ermitteln. Als
' §9Abs. 1Nr. 25 b BauGB Die vorhandenen Baume im Bereich PG 2 sind erhaltenswert und dauerhaft zu schiitzen. Diese Béume Gemald RAS-Q st die Freinaltung des seilichen Sicherheitsraumes von festen Hydranten sind Unterflurhydranten DN 100 bereits vorhanden bzw. sind vorzusehen. MASSSTAB 1:500 GEZEICHNET Wi
N unterliegen der Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Kreischa Hindernissen zu beachten. Sockelmauern und Mauern sind nicht zulassig.
Stralenbegrenzungslinie i T T ] Flache mit Leitungs(LR)- und Wege(WR )-rechten (Genblzschutzsatzung - GendlzSchS). Die Beseitigung dieser Baume (= geschiitzte Gehdlze) sowie alle ~ Werbeanlagen Werbeanlagen sind nurin Form von Werbeanlagen an der Statte der Leistung, mit FORMAT 84 x 119 DATUM 22.06.2020
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Handlungen, die zur Zerstorung, Besch&digung oder die zu einer wesentlichen Veranderung ihres Aufbaus einer Ansichtsflache von 0,50 m? zulassig. Eine fluoreszierende Farbgebung sowie
— — filhren konnen, sind verboten. Nur in besonderen begriindeten Ausnahmefallen kann eine grell leuchtende oder blinkende Leuchtreklame sowie zeitweise oder sich stindig REDAKTIONELLE 09.01.2023
Fallgenehmigung schriftlich bei der Gemeinde beantragt werden. bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig. ANDERUNGER: o




