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Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1ff BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaRe der baulichen Nutzung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

Grundflachenzahl als Héchstmal

Geschossflachenzahl als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse
1 Vollgeschoss zuzliglich ausgebautes Dachgeschoss
2 Vollgeschoss zuzliglich ausgebautes Dachgeschoss

Bauweise, Baugrenze, Stellung der Baulichen Anlagen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
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SD nur Satteldacher zuléssig
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehr, verkehrsberuhigt

StraRenbegrenzungslinie
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Sichtdreieck von Hindernissen
H > 0,8 m freizuhalten

Hauptversorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Abbruch und Entsiegelung eines ehem.
~ landwirtschaftlichen Lagerplatzes

unterirdisch (alle Medien)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

B-Plan Nr. 25 = (Gemarkung Cunnersdorf, Stadt Pirna)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1.  Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.1 Zisternen

Fir die Dachabfliisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwassernutzung und -pufferung zu erstellen (Zisternen). Die An-
lagen mussen ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2 m® pro 100 m? befestigte Dachflachen haben, welches
gedrosselt an die Regenwasserableitung abgegeben wird.

1.2 Wasserdurchlassige Befestigung

Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen (z. B. Rasenfugenpflaster).

1.3 Ableitung von Oberflaichenwasser aus dem Baugebiet

In dem Baugebiet anfallendes uberschussiges Oberflachenwasser mit einer geplanten Menge von 54 I/s ist mittels eines Absturzbau-
werks in den Graben "Am Wasserberg" einzuleiten.

2.  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2.1 Begriinung der nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute private Grundstuicksflachen sind zu begriinen oder gartnerisch zu nutzen. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten.

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3.1 Pflanzung von standortheimischen Strauchern

Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Strauchpflanzung entsprechend der nachfolgenden Mindestqualitédt und Artenauswahl in
einer Pflanzdichte von 2 Strduchern / 3 m? anzulegen. Die Pflanzung ist in der nachsten auf die bauliche Nutzung folgenden
Vegetationsperiode fachgerecht anzulegen und zu pflegen und anschlieRend dauerhaft zu unterhalten.

Mindestpflanzqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hoéhe

Faulbaum (Frangula alnus) Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) Haselnuss (Corylus avellana)
Hechtrose (Rosa glauca) Hundsrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder
WeiRdorn, zweigriffliger

(Sambucus nigra)
(Crataegus laevigata)

Weilkdorn, eingriffliger (Crataegus monogyna)

4.  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.1  Gehdlzschutz

Die zur Erhaltung ausgewiesenen Gehdlze sind nach DIN 18920 vor Beschadigungen zu schitzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
gliltige Baumschutzsatzung der Gemeinde Kreischa ist zu beachten.

4.2 Ersatzpflanzungen

Kahlstellen > 10 m? in den zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen sind mit Strduchern gemal Nr. 3.1 zu bepflanzen. Die Pflanzung
ist zu pflegen und anschlieend dauerhaft zu unterhalten.

5. Sonstige griinordnerische Festsetzungen
5.1 CEF - Habitatverbessernde Maflnahmen fiir Zauneidechsen

Die Steinriegel sind aus Steinen verschiedener GréRen in einer hohlraumreichen Schiittung anzulegen. Mindestens 50 % des Materials
soll Mindestkorndurchmesser von 6 - 20 cm aufweisen. Es sind zwei Steinriegel mit 5 m Lange, 2 m Breite und 1 m Hhe herzustellen
(Mindestabmessungen). Die Verwendung von Abféllen ist unzuldssig. Die MaRnahme ist spatestens in dem auf die Errichtung der
ErschlieBungsstraf3e folgenden Jahr durchzufiihren. Die Steinriegel sind auf der Siidseite dauerhaft von Bepflanzung freizuhalten.

5.2 M1 - Erweiterung einer Streuobstwiese

Die bestehende Streuobstwiese ist durch eine Obstbaumpflanzung entsprechend der nachfolgenden Mindestqualitdt und Sortenauswahl
in einer Pflanzdichte von 1 Baum / 100 m? zu erweitern. Die MafRnahmenflache ist aus der vorhandenen Griinlandflache auszugliedern.
Die Pflanzung ist in der nachsten auf die Errichtung der ErschlieBungsstrale folgenden Vegetationsperiode fachgerecht anzulegen und
zu pflegen und anschlieBend dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Ausfélle sind zu ersetzen. Die fachgerechte Pflanzung und Pflege
beinhaltet: Dreibock-Verankerung, Verbissschutz, jahrliche Mahd mit Entfernung des Mahguts nach dem 1. Juni, jahrliche Zweitmahd ab
September, Baumscheibenpflege, jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten drei Jahren nach der Pflanzung, Erhaltungsschnitt nach
Bedarf in flnfjahrigem Turnus.

Mindeststammhohe bei Neupflanzung 1,80 m
Boikenapfel Harberts Renette
Gute Graue Herzogin Elsa
Diemitzer Amarelle Ostheimer Weichsel

Jakob Fischer
Petersbirne
Walnuss (Juglans regia)

Schoéner aus Herrnhut
Doénnissens Gelbe Knorpel

Albrechtsapfel
Hauszwetschge

5.3 M 2 - Abbruch und Entsiegelung eines ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerplatzes

Die oberirdischen und unterirdischen Anlagenteile einschlieflich Fundamenten und Tragschichten sind vollstandig abzubrechen und
fachgerecht zu entsorgen. Die Aushubflachen sind mit unbelastetem vegetationsfahigen Boden zu verfillen und an das angrenzende
Gelande anzugleichen. Die MaRnahme ist spatestens in dem auf die Errichtung der ErschlieBungsstrafie folgenden Jahr durchzufihren.
Der Standort ist dauerhaft von Bebauung freizuhalten.

Der Beginn der Abbruchmafnahmen ist der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde mindestens 14 Tage zuvor anzuzeigen.
Bodenmaterialien fur die Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht missen nachweislich den Anforderungen des § 12 BBodSchV
entsprechen.

6.  Abfall- und bodenschutzrechtliche Festsetzungen (KrWG, SiachsABG)
6.1 Abbruch- und Erschlieungsarbeiten

Fir alle im Rahmen der Abbruch- und Erschlieungsarbeiten anfallenden Abfélle ist der Unteren Abfallbehérde im Vorfeld ein Entsorg-
ungskonzept zur Prufung und Bestatigung vorzulegen.

Hinweise

1. Artenschutz (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BNatSchG)
1.1 Fallung eines hdhlenreichen Einzelbaums

g = M. 1:5.000 " - = H Umgrenzung von Flichen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
fs/ T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und habitatverbessernden Mafinahmen (CEF)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei dem zu fallenden hdéhlenreichen Einzelbaum ist unmittelbar vor der Fallung durch einen von der Unteren Naturschutzbehérde
anerkannten Gutachter eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf Besatz als Fledermausquartier sowie auf Besatz mit Totholz
bewohnenden Kafern durchzufiihren.

Bei Besiedlung mit Flederméusen sind erforderliche SchutzmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzu-
legen. Quartierverluste sind durch die Anbringung kiinstlicher Quartiere an Baumen bzw. Geb&uden im Umfeld auszugleichen.

Bei Besiedlung mit Totholz bewohnenden Kafern sind die Stdmme in die MaRnahmenflache CEF umzusetzen und aufrecht stehend zu
verankern.

1.2 Baumfallungen

Pflanzung von standortheimischen Strauchern

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Cunnersdorf

Habitatverbessernde MaRnahme fiir Zauneidechsen:
Anlage von Steinriegeln

Erweiterung einer Streuobstwiese auf einem Teil der Flurstiicke 144/1 und 144/2 Gemarkung Oberkreischa
im Umfang von 3.300 m?

Abbruch und Entsiegelung eines ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerplatzes auf einem Teil des Flurstiicks 23/7
Gemarkung Cunnersdorf, Stadt Pirna
im Umfang von 1.700 m?
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mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Kreischa zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb von Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

geplante Parzellierung (unverbindlich)

zu beseitigender Baumbestand

Hohlenbaum

Fallungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

1.3 Beseitigung von Schuttlagerflachen

Zu beseitigende Schuttlagerflachen sind unmittelbar vor der Beseitigung durch einen von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannten
Gutachter auf Besiedlung mit Reptilien zu kontrollieren und die Tiere bzw. Gelege in Abstimmung mit der UNB zu bergen und
umzusetzen.

2. Bodenschutz (§ 202 BauGB, § 4 Abs. 1 BBodSchG)
2.1 Schutz des Oberbodens

Oberboden ist mit Beginn der Bauarbeiten fachgerecht abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und nach Mdoglichkeit wieder
einzubauen oder zu verwerten.

2.2 Erosionsgefahrdete Abflussbahn

Im Bereich der Béschungen ist zum Schutz vor Bodenerosion durch Starkniederschldge auf eine dichte und dauerhafte Bepflanzung zu
achten; Kahlstellen sind zu vermeiden.

3. Gewasserschutz (§ 24 SachsWG)
3.1 Gewasserrandstreifen

Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in dem 5 m breiten Randstreifen westlich des Grabens "Am Wasserberg" ist
unzulassig.

4. Immissionsschutz (§ 22 Abs. 1 BImSchG)
4.1 Verringerung von Staubimmissionen

Bei Abbrucharbeiten sind Stdube durch Befeuchtung zu binden.

4.2 Verringerung von Immissionen von Auf3enschallquellen

Bei der Installation von technischen Gebaudeeinrichtungen mit relevanten Auflenschallquellen z. B. Luftwarmepumpen, Klein-Blockheiz-
kraftwerke (BHKW), Klima- Luftungsanlagen oder andere gerauschintensive Anlagen sind nur solche Anlagen zuléssig, die am Nachbar-
wohnhaus den jeweiligen baugebietsspezifischen Immissionsrichtwert nach 6.1 TA Larm fir die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A)
unterschreiten.

Von Gerauschen, deren vorherrschende Energieanteile unter 90 Hz liegen (tieffrequente Gerdusche, z. B. langsam laufende
Ventilatoren, Auspuffanlagen langsam laufender Verbrennungsmotoren, Brenner in Verbindung mit Feuerungsanlagen, Kolben-
kompressoren, Luft-Warmepumpen) konnen schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen. Hier sollte durch ingenieurtechnischen
Sachverstand gepruft werden, ob die Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Sollten die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind aktive und passive Larmschutzmafnahmen zu priifen und entsprechend
fachgerecht umzusetzen.

5. Denkmalschutz (§ 20 SdchsDSchG)
5.1 Archdologischer Relevanzbereich

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines archaologischen Relevanzbereichs. Fur Erdarbeiten ist rechtzeitig vor MaRnahmenbeginn die
Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

5.2 Meldepflicht von Bodenfunden

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archéologie (Tel. 0351-8926 602) zu melden. Fundstellen sind inzwischen
vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fur
Archaologie unverzuglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbeh&rde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist.

6. Vermessung (§ 6 Abs. 1 und 2 SachsVermKatG)
6.1 Pflichten zur Duldung und zum Schutz von Vermessungs- und Grenzmarken

Eigentlimer und Besitzer von Grundstlicken oder Gebduden haben Vermessungs- und Grenzmarken sowie Einrichtungen zum Schutz
oder zur Signalisierung dieser Marken auf ihren Grundsticken oder an ihren baulichen Anlagen ohne Entschadigung zu dulden und
Handlungen, die deren Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen kénnen, zu unterlassen.

Wer Vermessungs- oder Grenzmarken verandert, beschadigt, entfernt oder solches veranlasst, hat die Kosten fir die Wiederherstellung
einschlieBlich der erforderlichen Vermessungsarbeiten zu tragen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Veranderung,
Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur zu veranlassen.

7. Natiirliche Radioaktivitat

7.1 Vorbeugender Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. In
Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Griinden
der Vorsorge werden dementsprechend Empfehlungen fir Schutzmafnahmen ausgesprochen. Die Empfehlungswerte der EU fir
Radonkonzentrationen in Geb&uden liegen derzeit fur Neubauten bei 300 Bg/m? oberhalb dem Radonkonzentrationen als
unangemessen betrachtet werden. Zum vorbeugenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung wird empfohlen, bei geplanten Neubauten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und
den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen.

8. Geologie
8.1  Grundstlicksentwasserung

Wasserdurchlassige Befestigungen von privaten Zufahrten und Stellplatzen sind entwasserungswirksam herzustellen, weil der naturliche
und aufgefullte Baugrund als wasserundurchlassig, wasserempfindlich und frostempfindlich eingestutft ist.

8.2 Baugrund
Fir Wohnhausgrindungen werden standortkonkrete Nachuntersuchungen zur Erganzung des vorliegenden Baugrundgutachtens

empfohlen.

8.3 Bohranzeigepflicht
Bohraufschllsse sind vor Bohrbeginn beim geologischen Dienst, Abteilung Geologie, des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie anzumelden und die Bohrergebnisse nach Bohrende zu ibergeben.

9. Leitungsbestand
9.1 Mitteldruckgasversorgungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Mitteldruckgasversorgungsanlagen der ENSO NETZ GmbH. Im gesamten Bereich darf in der Néhe
von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.

9.2 Schachtscheine
Auf die Einholung von Leitungsauskiinften bei der ENSO NETZ GmbH und allen anderen Versorgungstragern vor Baubeginn wird
hingewiesen.
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